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Die Prima Gruppe

Die Prima Gruppe wurde 2007 von Ronny Rohr und Kristin Heidemann in Neuruppin
gegrundet. Bereits zuvor arbeiteten beide erfolgreich in der Projektentwicklung zusam-
men und realisierten mit der Wohnanlage Sonnenufer eines der ersten groRen Projekte
auf einer ehemaligen Industriebrache am Ruppiner See.

Heute erlebst du die Prima Gruppe als inhabergefuhrte Unternehmensgruppe mit einem
klaren Fokus auf Nachhaltigkeit, Digitalisierung und Lebensqualitat. Als Projektentwickler,
Bautréger und Betreiber haben wir in den vergangenen Jahren (iber 85.000 m? Wohn-
flache und mehr als 1.300 Einheiten realisiert.

Neben klassischen Wohnprojekten betreiben wir eigene Ferienwohnungen, Hotels, gas-
tronomische Angebote und Beherbergungskonzepte, unter anderem in Neuruppin, am
Kosenowsee bei Gutzkow sowie mit dem Prima Resort Boddenblick an der Ostsee.

Mit dem Prima Village Dranske Ubertragen wir dieses umfassende Know-how erstmals
auf eine eigenstandige Siedlung mit Tiny Houses auf der Insel Rugen - ruhig gelegen,
klar strukturiert und nachhaltig gedacht.

Alle Projekte setzen wir von der Idee bis zur Schlussellibergabe aus einer Hand um.

Bildernachweis: Prima Gruppe, Adobe Stock

Stand: 18.12.2025



Prima Village Dranske

Der ruhige Ort fiir ein Zuhause am Meer

Hier beginnt der Tag mit Weite: Der Wind tragt den Duft der Ostsee heruber, der
Bodden glitzert in der Ferne und der Ort liegt still unter dem ersten Licht.

Ein paar Schritte ins Freie, ein Moment nur fur dich. So fuhlt sich ein guter Mor-
gen in Dranske an.
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Prima Village Dranske

Ein Dorf zwischen zwei Kiisten.
Echt. Ruhig. Weit.

Dranske ist ein Platz, an dem das Leben leiser wird. Ein Ort, an dem der Wind uber
die Felder streicht, die Ostsee kraftvoll gegen die Kuste schlagt und der Wieker Bod-
den still in der Sonne glitzert. Hier 6ffnet sich eine Landschaft, die nichts beweisen
muss - sie wirkt einfach.

Wer hier ankommt, spurt sofort diese besondere Gelassenheit. Keine Hektik, kein
Larm, keine Ablenkung. Nur Weite, Wasser und der beruhigende Rhythmus der Natur.

Dranske ist urspruinglich, klar und ehrlich. Ein Ort, an dem man durchatmen kann. Ein
Ort, der Raum lasst - fur Gedanken, fur Zeit, fur ein Zuhause.




In Zahlen

Wiek — 9 km

Die Lage Schaabe — 18 km

Kap Arkona — 19 km
Ein Ort, der Raum lasst. Bergenjauf Rugen =39 km
Binz — 46 km
Stralsund — 75 km
Prima Resort Boddenblick — 96 km

Was Dranske besonders macht Rostock — 146 km

» Kiistenwege zum Spazieren & Abschalten Neuruppin — 311 km
» Wander- und Radstrecken zwischen Ostsee & Bodden Berlin — 329 km

> Weite Landschaften, Heide- und Kustengebiete Anbindung:

Dranske liegt im Norden der Insel Rugen - eingebettet zwischen Ostsee und
Wieker Bodden. Die Lage verbindet Ruhe, Natur und gute Erreichbarkeit.

Reitrmbalicheiton
> Reitmoglichkeiten in der Umgebung A20 Abfahrt Stralsund / Rugen. 1 Std. 15 Min.

> Naturerlebnisse mit Vogel- und Kustenlandschaft
Flughafen Rostock Laage 1 Std. 30 Min.

In und rund um Dranske
> Naturstrand — fuRlaufig erreichbar
> Einkaufsmaéglichkeiten im Ort

> Gastronomie in wenigen Gehminuten

> Surf- & Kite-Angebote

e ©® KAP ARKONA
> Radwege entlang der Kustenlinie F

> Bushaltestellen im Ort

Highlights der Region L
% ) @ RALSWIEK
> Kap Arkona — historisches Wahrzeichen - @
> Schaabe - einer der schonsten Naturstrande Norddeutschlands ~_/ £ o @
. L : "@BARTH | .
> Stortebeker Festspiele in Ralswiek / el
. , @ @ (p @ STRALSUND
> Hafen Wiek — 12 Minuten entfernt DAy @ 121
> Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft @
4  Die ,
___@ROSTOCK @




Das Prima Tiny

Grofziigig. Modern. Zweistockig.

Das hier dargestellte Tiny House zeigt, wie modernes Wohnen im

Prima Village Dranske umgesetzt werden kann. Die zweigeschossige
Bauweise, klare Linien und groRe Fensterflachen schaffen ein offenes
Wohngefuhl auf kompakter Flache.

Das gezeigte Beispielmodell ist nicht gebunden, kann jedoch als Grund-
lage fur eine Umsetzung im Prima Village Dranske dienen - angepasst
an individuelle WUnsche, Nutzungskonzepte und die baulichen Rah-
menbedingungen des Projekts.
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Das Prima Tiny

Ansichten & Innenbilder
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Prima Grundstiick

Ein Platz, der dir gehort.

Im Prima Village Dranske entstehen insgesamt 50 Grundstucke in ruhi-
ger Lage im Ortskern. Die Parzellen sind klar strukturiert und flgen sich
harmonisch in die natUrliche Kustenlandschaft ein.

Jedes Grundstuick bietet Raum fur ein Tiny House, eine kleine Terrasse
sowie individuelle Gestaltungsmaéglichkeiten im Rahmen der baulichen
und gestalterischen Leitlinien des Projekts. Die Struktur des Village ist
bewusst Uberschaubar gehalten und auf ein ruhiges, naturnahes Woh-
nen ausgelegt.

Naturnah. Uberschaubar. Flexibel nutzbar.

Ob als Erstwohnsitz, Zweitwohnsitz oder als Kapitalanlage mit Vermie-
tung - mit einem Grundstuck im Prima Village Dranske sicherst du dir
deinen eigenen Platz an der KUste.
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Deine Investition

Flexibel, wirtschaftlich und steuerlich
interessant — Investiere in ein Prima Tiny

Eine Investition in das Prima Village Dranske verbindet die besondere Lage-
auf Rugen mit einem durchdachten Konzept fur modernes Wohnen und
Vermieten. Das Projekt bietet dir die Moglichkeit, Eigentum zu erwerben
und es flexibel selbst zu nutzen oder als Kapitalanlage mit Vermietung
einzusetzen.

Klare Strukturen, Uberschaubare Einheiten und unterschiedliche Nutzungs-
modelle schaffen eine solide Grundlage fur eine langfristige Perspektive,
erganzt durch eine transparente Wirtschaftlichkeit.

Kaufpreis

Grundstiick + Prima Tiny
199.000 € (netto)

Grundstlick
120.000 € (netto)

Rendite & Wirtschaftlichkeit
Die folgende Berechnung veranschaulicht die wirtschaftliche Betrachtung
eines Tiny Houses inklusive Grundstuck und dient als Orientierung.




Renditeberechnung fiir dein Tiny House + Grundstiick

Finanzierungsbeispiel mit 20,00 % Eigenkapital auf das Gesamtinvestment

Eigenkapital Fremdkapital Zins Tilgung Laufzeit Zinsen (1. Jahr) 7.016,74 €
20,00 % 80,00 % 4,10 % 1,50% 10 Tilgung (L. Jahr) A DS
42.785,00€ 171.140,00€ 7.016,74 € 2.567,10€ Kapitaldienst p.a. 9.583.84¢€

Prima-Vermietung geschatzt

Preis/T: Preis/Woch Vermietung
i reis/Tag reis/Woche
Saison Wochen Belegung Bel./Wo. 14.246.40 €
Hauptsaison 16 80 % 12,8 159,00¢€ 1113.00¢€ 13.003,20 €
Nebensaison 36 40 % 14,4 129,00€ 903,00¢€
27.249,60 €
Summen 52 27,2
Miete inkl. USt. 27.249,60 € Ergebnis vor Steuern und nach Betriebskosten 15.072,84 €
Nettomiete (ohne USt.) 7 % 25466,92 € Abzlglich Kapitaldienst (Zins und Tilgung) 9.583,84 €
Miete nach Abzug Provision (30 %) 17.826,84 €
o Ergebnis 5.489,00 €
Provision 8.174,88 €
Betriebskosten 2.754,00€ Eigenkapitalrendite 12.83 %
Finanzierung Investment
Eigenkapital 42.785,00 € Kaufpreis ohne USt., ohne
Eigenkapitalquote 20,00% Ausstattung 199.000,00€
Zinssatz 410 % Jahresauslastung 52%
Laufzeit 10 Nebenkosten (8,5%) 14.925,00 €
Gesamtinvestment 213.925,00€
Erlos Hauptsaison 16 Wochen
Vermietung Nebensaison 36 Wochen
Auslastung Hauptsaison 80%
Nebensaison 40%
Preis Hauptsaison 159,00 €
Nebensaison 129,00 €
Betriebskosten 2.754.00 €

Bitte beachte, dass alle finanziellen Berechnungen und Prognosen in diesem Exposé
auf Durchschnittswerten basieren und daher Abweichungen unterliegen konnen.



Deine erste Wahl in der professionellen Verwaltung
und Vermarktung von Ferien-immobilien und Hotels

Damit du dein Tiny House sorgenfrei nutzen oder vermieten kannst, ubernehmen wir
auf Wunsch die komplette Verwaltung - von der Schlusselibergabe bis zur Gastekom-
munikation. Unsere Erfahrung aus zahlreichen Unterklnften in Neuruppin und an der
OstseekUste flieRBt dabei direkt in dein Projekt ein.

Die Verwaltung deiner Ferienimmobilie

Unsere Leistungen auf Wunsch

> Betreuung deiner Gaste

> Reinigung & Wasche

> Preisgestaltung & Vermietungsstrategie

> Onlineprasenz & Buchungsmanagement

> Kommunikation vor, wahrend und nach dem Aufenthalt
> Transparente Abrechnungen und Reportings

So kannst du dein Tiny House flexibel selbst nutzen, oder es entspannt als

Kapitalanlage mit Vermietung fuhren.




Tourismusstatistik
Mecklenburg-Vorpommern

Unterkunftsarten im Vergleich.

Im Jahr 2023 verzeichnete Mecklenburg-Vorpommern ein
herausragendes zweitbestes Tourismusjahr, nach dem Rekordjahr 2019.
Die Gasteankunfte stiegen auf etwa 7,7 Mio., was einem Zuwachs von 4,4%
gegeniiber 2022 entspricht. Die Ubernachtungszahlen lagen bei rund 32,2
Mio. und damit um 1,2% héher als im Vorjahr.

Dieses bemerkenswerte Ergebnis liegt nur geringfligig unter der Spitzen-
marke von 2019 (Rickstand: 8,3% bei Gasteankinften, 5,7% bei Ubernach-
tungen). Besonders hervorzuheben sind die Monate Mai und September, in
denen sowohl bei den Ankiinften als auch bei den Ubernachtungen erstmals
das Niveau von 2019 Ubertroffen wurde.

Auch im Zeitraum Januar bis September konnte MV mit 6,3 Mio. Gaste-
ankulnften (plus 5,4% zu 2022) und 27,0 Mio. Ubernachtungen (plus 1,6%
zu 2022) das zweitbeste Ergebnis nach 2019 verbuchen.
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Quelle: Tourismusverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
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Buchungsmaoglichkeiten

Booking.com
www.booking.com

airbnb

www.airbnb.de

hotel.de

www.hotel.de

expedia
www.expedia.com
Holiday Check
www.holidaycheck.com
Hotels.com
www.hotels.com

agoda

www.agoda.com
stayforlong
www.stayforlong.com
klook travel (USA)
www.klook.com
Tripadvisor
www.tripadvisor.com
hrs/ds-destinationsolutions
www.ds-destinationsolutions.com
kurz mal weg
www.kurz-mal-weg.com

ferienhaus.de
www.ferienhaus.de

PinCamp/ ADAC
www.pincamp.de
Camping.info
www.camping.info
eurocampings
www.eurocampings.de
ACSI-Campingreisen
www.acsicampingreisen.de

Caravaning
www.caravaning.de

Park4night
www.park4night.com
Campingnavigator
www.campingnavigator.com
Pitchup
www.pitchup.com
LuxCamp
www.lux-camp.de
allcamps
www.allcamps.de
Vacance select
www.vacanceselect.com
Dansk Bilferle
danskbilferie.dk

friferie.dk
www.friferie.dk

Ucamping
www.ucamping.com/de
Camping direkt
www.campingdirect.com
Camping2be
de.camping2be.com

Campercontact
www.campercontact.com

Pro Mobil
www.promobil.de

Bed & Bike
https://www.bettundbike.de

Campcation

www.campcation.com

Unsere Buchungsportale werden
fortlaufend aktualisiert und weiter-

entwickelt.
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http://www.lux-camp.de
http://www.allcamps.de
http://www.vacanceselect.com
http://danskbilferie.dk
http://www.friferie.dk

http://www.ucamping.com/de
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http://www.campcation.com

Kontakt

Die Prima Gruppe kann auf fast 20 Jahre Erfahrung bei
der Umsetzung groRer Bauvorhaben zurtckschauen.
Wir setzen unsere Projekte von der Idee bis zur
SchlusselUbergabe zuverlassig und erfolgreich um.

Ronny Rohr & Kristin Heidemann
Geschéftsfuhrung

Die angebotenen Objekte befinden sich in:
Prima Village Dranske
Max-Reichpietsch-Ring

18556 Dranske

WwWww.prima-tiny.com

Vereinbaren Sie Thren Beratungstermin.

Florian Kose
Vertriebsleiter
+49 174 999 9123

vertrieb@prima-gruppe.com

= ERIMA
—J GRUPPE
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